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Przetargowe i bezprzetargowe zbywanie nieruchomosci
Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego

w praktyce, orzecznictwie i stanowiskach organéw kontroli
Szkolenie online

TERMINY SZKOLENIA: 19-20 maja 2025 r. 10:00-14:00
CENA: 540 zl netto za uczestnika

- zajecia prowadzone on-line, za pomocg specjalnej platformy internetowej, umozliwiajgcej
komunikacje pomiedzy wyktadowcg a uczestnikami, pozwalajgcej takze na zadawanie pytan
wyktadowcy w formie chatu,

- uczestnicy przed szkoleniem otrzymajg na wskazane w karcie zgtoszeniowej adresy e-mail
zaproszenia wraz z linkami do wirtualnego pokoju, w ktérym bedg mogli wzig¢ udziat w szkoleniu,

- platforma szkoleniowa na ktorej odbywajg sie zajecia jest dostepna przez przeglgdarke
internetowa w dowolnym komputerze lub przez aplikacje w smartfonie.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki
nieruchomosciami publicznymi i obrotu nieruchomos$ciami. Absolwent studiéw doktoranckich na
Wydziale Prawa, Prawa Kanonicznego i Administracji Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego.
Absolwent aplikacji sgdowej (egzamin sedziowski ztozony w 2008 roku). Autor kilkudziesieciu
publikacji z zakresu gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych aspektéw
obrotu nieruchomosciami i zamdwien publicznych.

CELE SZKOLENIA:

Celem szkolenia jest podsumowanie i usystematyzowanie aktualnych przepiséw, orzecznictwa,
pismiennictwa i stanowisk organow kontroli w obszarze bezprzetargowego i przetargowego trybu
zbycia nieruchomosci publicznych, z uwzglednieniem zagadnien wspolnych oraz réznic i istotnych
odrebnosci w praktycznym stosowaniu tych przepiséw.

W ramach szkolenia w sposob szczegdtowy zostang wskazane i poddane analizie najnowsze
orzeczenia sadéw powszechnych i administracyjnych, jak rowniez stanowisko oraz wytyczne
Najwyzszej Izby Kontroli zawarte w wynikach kontroli przeprowadzonych w latach 2021 - 2024, a
dotyczgcych w szczegolnosci zbywania lokali, korzystania z operatéw szacunkowych ustalajgcych
wartosé nieruchomos$ci publicznych i gospodarowania nieruchomosciami w ramach zasobow
publicznych.

ADRESACI:

Szkolenie jest skierowane przede wszystkim do pracownikbw samorzadu terytorialnego, w
szczegolnosci zas pracownikow urzeddw gmin i urzedow miast zajmujgcych sie zbywaniem
nieruchomosci, ktorzy chca zaktualizowacC lub usystematyzowaC swojg praktyczng wiedze w
zakresie przygotowania i prowadzenia czynnos$ci zbycia nieruchomosci.

PROGRAM:

DZIEN 1.

1. Gospodarka publicznym zasobem nieruchomosci jako obowigzek organu stanowigcego
a) Publiczne zasoby nieruchomosci oraz ich sktadniki.
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b)

c)

Podmioty uczestniczgce w gospodarce nieruchomosciami publicznymi: organ wykonawczy
reprezentujgcy wtasciciela, jednostka budzetowa, spotka powotana do gospodarowania
zasobem lub jego czescia.

Definicja nieruchomosci gruntowej w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz jej
konsekwencje dla gospodarowania zasobem. Czy do dziatek ewidencyjnych lub lokali nie
stanowigcych nieruchomosci stosujemy przepisy ustawy?

Przeznaczenie nieruchomosci do sprzedazy jako zdarzenie prawne generujgce okreslone
obowigzki po stronie organu. Czy zamiar przeznaczenia do sprzedazy jest przestanka
nakazujgcg organowi sporzgdzenie wykazu?

Uchwaty o zasadach przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikéw
wieczystych, a podstawy prawne do przeznaczenia (lub odmowy przeznaczenia) do
sprzedazy nieruchomosci w innych sprawach.

Uchwata/zarzadzenie o zgodzie na przeznaczenie nieruchomosci do zbycia bez przetargu —
zakres oraz ograniczenia kompetencji organu stanowigcego. Omowienie aktualnego
orzecznictwa i stanowisk organow kontroli.

Czy uchwata zezwalajgca na bezprzetargowe zbycie nieruchomosci oraz zarzgdzenie
organu wykonawczego o przeznaczeniu do zbycia mogg zosta¢ zaskarzone i jakie podstawy
zaskarzenia sgdy uznajg za skuteczne - omowienie aktualnego orzecznictwa.

2. Zapewnienie wymogu jawnosci przy gospodarowaniu nieruchomosciami

a)

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia oraz oddania w najem, dzierzawe lub
uzyczenie. Omoéwienie praktycznej problematyki publikacji wykazu, zmiany tresci wykazu,
okreslania ceny nieruchomosci w wykazie oraz wyznaczania terminu na realizacje prawa
pierwszenstwa.

Czy wykaz powinien by¢ sporzadzany, jezeli przedmiotem zbycia ma by¢é czesé
nieruchomosci (niewyodrebniony lokal mieszkalny lub jedna z kilku dziatek ewidencyjnych
objetych tg samag ksiegg wieczysta)?

Czy wykaz nieruchomosci powinien by¢ ogtoszony po uzyskaniu uchwaty/zarzgdzenia
zezwalajgcego na zbycie czy tez musi byé ogtoszony przed takg uchwatg. Czy
uchwata/zarzgdzenie wydane przed wykazem jest niewazna? Omdodwienie orzecznictwa i
aktualnej praktyki w tym zakresie.

Wykaz nieruchomosci, a sprzedaz lokalu na wniosek jego najemcy — odrebnosci i szczegdlne
regulacje w kontekscie prawa pierwszenstwa najemcy na czas nieoznaczony.

Zasady podawania do publicznej wiadomosci informacji o zmianach i korektach tresci
wykazu.

Wykaz jako zatgcznik do zarzadzenia. Zmiana lub uchylenie zarzgdzenia jako skutek zmian
wykazdéw oraz rezygnaciji ze zbycia nieruchomosci.

DZIEN 2.
1. Podstawy rozporzadzenia nieruchomoscia publiczng bez przetargu

a)

Pierwszehstwo w nabyciu nieruchomosci publicznej. Praktyczne ujecie stosowania
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczgcych pierwszenstwa jako
podstawy do nabycia nieruchomosci bez przetargu. Sposdb poszerzenia katalogu oséb
uprawnionych do pierwszenstwa i uwagi praktyczne w tym zakresie.

Lhieruchomosé przylegta”, ,poprawienie warunkow zagospodarowania”, ,niemoznosc
zagospodarowania jako samodzielnej nieruchomos$ci” — omowienie problematyki w oparciu
0 aktualne orzecznictwo sgdow administracyjnych.
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c)
d)

e)

Zbycie w trybie bezprzetargowym udziatu we wspotwtasnosci nieruchomosci — przepisy,
praktyka, orzecznictwo.

Bezprzetargowe zbywanie zabudowanej nieruchomosci na rzecz dzierzawcoéw —
szczegotowe omowienie aktualnych kierunkow interpretacji tej podstawy zbycia.

Zwolnienie z przetargu przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz podmiotéw
przeznaczajgcych catos¢ zyskow na dziatalnos¢ statutowg a podstawa do zbycia bez
przetargu nieruchomosci na rzecz osob fizycznych i prawnych, ktére prowadzg dziatalno$¢
charytatywng, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, os$wiatowag, naukowsg, badawczo-
rozwojowg, wychowawczg, sportowg lub turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig
zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci
pozytku publicznego. Omowienie obu podstaw do zbycia bezprzetargowego oraz relacji
miedzy przepisami i przestanek do ich zastosowania.

2. Organizacja i przeprowadzenie rokowan z nabywca w ramach zbywania nieruchomosci w
trybie bezprzetargowym.

a)

b)

c)

d)

Cena nieruchomosci zbywanej bez przetargu. Szczegdlne zasady ustalania ceny w wykazie
oraz toku rokowan. Problematyka podwyzszania ceny ponad warto$¢ operatu szacunkowego
oraz doliczania kosztéw ubocznych do transakcji zbycia.

Rokowania w przedmiocie zbycia nieruchomosci — cena ustalona w rokowaniach a cena w
wykazie. Uzgodnienia w przedmiocie ponoszenia przez nabywce kosztow wyceny w swietle
stanowisk pokontrolnych NIK.

Czas prowadzenia rokowan w ramach zbycia bez przetargu. Odstgpienie od rokowan i
odstgpienie od zawarcia umowy pomimo podpisanego protokotu z rokowan? Czy jest to
prawnie dopuszczalne?

Aktualnosc¢ operatu szacunkowego w procedurach zbywania nieruchomo$ci bez przetargu —
ustalenie ceny na podstawie nieaktualnego operatu w dokumentach pokontrolnych NIK.

3. Ogtaszanie, organizacja i przeprowadzenie przetargu oraz rokowan w trybie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami i rozporzadzenia wykonawczego.

a)

b)

Omowienie aktualnej praktyki stosowania przepiséw rozporzadzenia wykonawczego do ugn
w zakresie ogtaszania przetargow;

Ustalanie ceny wywotawczej w przetargach i rokowaniach w Swietle przepiséw ugn oraz
wypowiedzi NIK. Wymog uwzglednienia w cenie podatku VAT, a zasady obliczania
minimalnej wysokosci wadium oraz postgpienia w przetargu;

Aktualnos¢ operatu szacunkowego okreslajgcego warto$¢ nieruchomosci na potrzeby
ustalenia ceny — omoéwienie informacji pokontrolnych NIK opublikowanych w latach 2021 -
2023.

Matzonkowie, petnomocnicy, osoby dziatajgce wspolnie, spotki i inne osoby prawne jako
uczestnicy przetargu. Omowienie istotnych zagadnien prawnych zwigzanych z
dopuszczeniem tych kategorii podmiotow do przetargu oraz zawieraniem z nimi umowy
sprzedazy po przetargu;

Art. 39 ugn — praktyczne zastosowanie przepisu w zestawieniu z obowigzkiem publikacji
wykazu oraz ewentualnymi zmianami w zakresie wyceny nieruchomosci;

Rokowania po drugim przetargu — zasady i tryb przeprowadzenia, ustalanie ceny
wywotawczej do rokowan oraz dopuszczalne kierunki negocjacji w ramach rokowan;

4. Wadium przetargowe w przetargu na nieruchomosci publiczne.
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a)
b)

c)

Omowienie aktualnego orzecznictwa oraz stanowiska NIK w sprawie badania prawidtowosci
wnoszenia wadium w przetargu.

Prawidtowos$¢ wniesienia wadium w przypadku wadium wnoszonego przez osobe trzecia,
matzonka lub podmioty wspdlnie uczestniczgce w przetargu.

Whiesienie wadium jako podstawa zakwalifikowania uczestnika do przetargu. Pojecie
uczestnika przetargu a identyfikacja podmiotu wnoszgcego wadium. Kto jest uczestnikiem
przetargu i nabywcg nieruchomosci w przypadku matzonkow i ktére z nich musi wniesc
wadium w przetargu?

5. Zamkniecie przetargu i zawarcie umowy w wyniku przetargu

a)

b)

c)
d)
e)

f)

Rozstrzygniecie a zamkniecie przetargu — porownanie pojeé i omowienie ich znaczenia w
praktyce realizacji przetargow.

Podpisanie protokotu z przetargu w przetargu pisemnym i w przetargu ustnym - znaczenie
podpisana protokotu jako zdarzenia prawnego w kontekscie rozstrzygniecia/zamkniecia
przetargu.

Odwotanie z waznych przyczyn i uniewaznienie przetargu — omowienie problematyki z
uwzglednieniem orzecznictwa sgdéw powszechnych i SN.

Odstgpienie od zawarcia umowy sprzedazy w wyniku przetargu - jego przestanki i skutki
prawne.

Zatrzymanie wadium wptaconego przez nabywce wylonionego w przetargu — jakie sag
przestanki prawne pozwalajgce/nakazujgce zatrzymanie wadium.

Umowa sprzedazy nieruchomosci w wyniku przetargu — czy strony mogg zawrze¢ w niej
postanowienia nie wynikajace z ogtoszenia i z warunkéw przetargu?
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Koszt uczestnictwa w szkoleniu: 540 zt netto za uczestnika

Cena zawiera: materiaty szkoleniowe oraz zaswiadczenie o ukonczeniu szkolenia przesytane na maila.
Rezygnacji mozna dokonac mailem lub telefonicznie na 2 dni robocze przed planowanym terminem szkolenia.

W przypadku rezygnacji ze zgtoszonego uczestnictwa po tym terminie o$rodek moze obcigzy¢ instytucje delegujgce kosztami ww. szkolenia.

KARTA ZGLOSZENIA UCZESTNICTWA W SZKOLENIU

Dane do faktury: Wypetniong karte prosze
przestac¢ faxem na
INGDYWCA: ...ttt numer: 22 350 77 47
AGEES: ..ottt lub 85 87 42 196
NIP: lub mailem na adres:
................................................................................. e | oiciech@owal.edu,pl
Odbiorca (0pCfoNalnie): .............o.oeue e
........................................................................................................ Opiekun szkolenia:
Adres: Wojciech Mioduszewski
e 577 244 311

Zgtaszamy udziat nastepujacych oséb w szkoleniu:

e-mail Telefon

. (do kontaktu
uczestnika w czasie szkolenia)

Imie i nazwisko Wydziat

Podpis osoby zgtaszajgcej uczestnikow szkolenia

Oswiadczenie na potrzeby zwolnienia z podatku VAT

Oswiadczam, ze szkolenie dla wyzej wymienionych pracownikbw ma charakter ustugi ksztatcenia

zawodowego/przekwalifikowania zawodowego oraz ze jest finansowane ze srodkéw publicznych:

- w catodci - zgodnie z treScig art. 43 ust. 1 pkt. 29c ustawy o podatku od towaréw
i ustug (Dz. U. z 2018, poz. 2174 z p6zn. zm.) lub

- w co najmniej 70% - zgodnie z trescig par. 3 ust. 1 pkt 14 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
20.12.2013 r. w sprawie zwolnien od podatku od towardéw i ustug oraz warunkéw stosowania tych zwolnien
(Dz. U.z 2015, poz. 736).

Podpis osoby upowaznionej do zaciggania zobowigzan w imieniu zgtaszajgcego
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Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych

- Informujemy, ze administratorem powyzszych danych osobowych jest spétka OWAL s.c.

- Dane osobowe zostaly przekazane dobrowolnie i bedg przetwarzane wytgcznie w celu przestania
zainteresowanemu informacji o ustudze.

- Twoje dane osobowe nie bedg udostepniane odbiorcom danych. Jako osoba, ktérej dane dotyczg masz
prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania.

- Masz prawo do wycofania zgody w dowolnym momencie, przy czym cofniecie zgody nie ma wptywu na
zgodnos¢ przetwarzania, ktorego dokonano na jej podstawie przed cofnieciem zgody.

- Dane osobowe bedg przetwarzane az do ewentualnego wycofania przez Ciebie zgody na przetwarzanie
danych.

- Podanie danych jest dobrowolne, ale konieczne w celu prowadzenia marketingu.

- Masz prawo dostepu do Twoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Oswiadczenia dotyczace danych osobowych

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celach marketingowych zgodnie z art. 6 ust. 1
RODO. Zostatem/zostatam poinformowany/a, ze wyrazenie zgody jest dobrowolne oraz ze mam prawo do
wycofania zgody w dowolnym momencie, a wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na jej podstawie przed jej wycofaniem.

podpis sktadajgcego oSwiadczenie

Wyrazam zgode na otrzymywanie od OWAL s.c. informacji handlowej za pomocg srodkéw komunikacii
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, zgodnie z ustawg o $wiadczeniu ustug drogg
elektroniczng z dnia 18 lipca 2002 roku (Dz.U. z 2002 roku, Nr 144, poz. 1204 ze zm.)

podpis sktadajgcego osSwiadczenie

Przetargowe i bezprzetargowe zbywanie nieruchomosci 19-20 maja 2025 r. Szkolenie online



