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ZAWIERANIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY | UZYCZENIA
NIERUCHOMOSCI PUBLICZNYCH ORAZ OBCIAZANIE NALEZNOSCIAMI
ZA BEZUMOWNE KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI.
Praktyka, orzecznictwo, poglady organow kontroli

Dwudniowe warsztaty
Szkolenie online
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TERMIN SZKOLENIA: 16-17 wrzesnia 2024 r. 10:00-14:00
CENA: 540 zl netto za uczestnika

- zajecia prowadzone on-line, za pomocg specjalnej platformy internetowej, umozliwiajgcej
komunikacje pomiedzy wyktadowcg a uczestnikami, pozwalajgcej takze na zadawanie pytan
wyktadowcy w formie chatu,

- uczestnicy przed szkoleniem otrzymajg na wskazane w karcie zgtoszeniowej adresy e-mail
zaproszenia wraz z linkami do wirtualnego pokoju, w ktérym bedg mogli wzig¢ udziat w szkoleniu,

- platforma szkoleniowa na ktorej odbywajg sie zajecia jest dostepna przez przeglgdarke
internetowa w dowolnym komputerze lub przez aplikacje w smartfonie.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki
nieruchomosciami publicznymi i obrotu nieruchomos$ciami. Absolwent studiéw doktoranckich na
Wydziale Prawa, Prawa Kanonicznego i Administracji Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego.
Absolwent aplikacji sgdowej (egzamin sedziowski ztozony w 2008 roku). Autor kilkudziesieciu
publikacji z zakresu gospodarowania nieruchomosciami publicznymi i cywilno-prawnych aspektéw
obrotu nieruchomosciami.

CELE SZKOLENIA:

Celem szkolenia jest kompleksowe przedstawienie i omowienie praktycznych problemow
zwigzanych z oddawaniem do uzywania nieruchomosci Skarbu Panstwa i samorzadu, jak rowniez
zwigzanych z konstruowaniem postanowien uméw oraz ich realizacjg w praktyce.

Zagadnienia szkoleniowe zostang omowione w oparciu o aktualne orzecznictwo raz poglady
organow kontroli, w szczegodlnosci w oparciu o stanowisko i wytyczne Najwyzszej lzby Kontroli
zawarte w wynikach kontroli przeprowadzonych w latach 2020 - 2023, a dotyczacych
gospodarowania nieruchomosciami w ramach zasobd6w publicznych. W ramach webinarium zostang
przedstawione zagadnienia i czynnosci organdw, z ktorymi - zdaniem NIK - zwigzane bytly
nieprawidtowosci dotyczgce przygotowania uméw i przeprowadzania procedur oddawania
nieruchomosci publicznych do uzywania (najem, dzierzawa, uzyczenie).

ADRESACI:

Szkolenie jest skierowane przede wszystkim do pracownikdw samorzadu i organéw Skarbu Panstwa
zajmujgcych sie oddawaniem nieruchomosci w najem i dzierzawe, szczegolnie pracownikow
rozpoczynajgcych prace Iub chcacych usystematyzowa¢ swojg wiedze na ten temat.

Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych oraz obcigzanie nalezno$ciami za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci 16-17 wrzesnia 2024 r. Szkolenie online



Osrodek Wspierania Administracji Lokalne|

£V
OWAL S.C 16-002 Dobrzyniewo Duze ul. Klubowa 2 4'}%?
NIP: 966-209-15-26 Regon: 200837306 4

« OWAL

N
i I .P L
x‘.

;\.\-}?

£

tel. 577 244 311 fax 22 350 77 47 www.owal.edu.pl biuro@owal.edu.pl L

PROGRAM:

Pierwszy dzien szkoleniowy

Zagadnienia wspolne dotyczace oddawania nieruchomosci publicznych do uzywania oraz
bezumownego wiadania nieruchomoscia publiczng

Oddanie w najem, dzierzawe, uzytkowanie oraz uzyczenie nieruchomosci publicznej jako
czynnos¢ organu z zakresu gospodarowania publicznym zasobem nieruchomosci —
ograniczenia i regulacje szczegdlne;

Zawieranie umow na czas oznaczony do 3 lat po umowie zawartej na czas do 3 miesiecy.
Aneksowanie (przedtuzanie) umow do 3 lat i powyzej 3 lat. Omoéwienie akceptowanych przez
organy kontroli kierunkow dziatan w Swietle przepiséw u.g.n. oraz przepiséw kompetencyjnych
w ustawach samorzgdowych.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem, dzierzawe i uzyczenie. Czy wykaz
musi by¢ wywieszony przed podjeciem uchwaty zezwalajgcej na dzierzawe, czy uchwata stanowi
warunek publikacji wykazu?

Data pewna umowy pozwalajgcej na korzystanie z nieruchomosci publicznej. Omowienie
zagadnienia ze wskazaniem skutkow oznaczenia umowy najmu lub dzierzawy datg pewng, w
kontekscie praw korzystajgcego z nieruchomosci i obowigzkéw wiasciciela;

Zawieranie umow o uzywanie nieruchomo$ci publicznej w Swietle zasady prawidiowej
gospodarki i wynikajgcych z niej obowigzkéw dla organdéw gospodarujgcych zasobem.
Omowienie wnioskéw NIK po kontrolach przeprowadzonych w latach 2020 — 2022.

W jaki sposdéb umowa najmu, dzierzawy i uzyczenia moze zabezpieczaé interes prawny i
finansowy wiasciciela oddajgcego nieruchomos$¢ do korzystania podmiotom prywatnym?
Definicja posiadania rzeczy wraz z praktycznym odniesieniem do nieruchomosci publicznej —
jakie stany faktyczne wytgczajg posiadanie nieruchomosci? Czy do posiadania konieczne jest
state przebywanie na nieruchomosci?

Posiadanie samoistne i posiadanie zalezne — podstawowe kryteria rozréznienia oraz omowienie
dowodow mogacych potwierdzi¢ posiadanie zalezne.

Dobra i zta wiara posiadacza oraz jej wplyw na zakres ochrony prawnej i obowigzkéw
posiadacza. Jakie obowigzki wobec wtasciciela ma posiadacz w dobrej wierze, a jakie sg
obowigzki posiadacza w ztej wierze?

Czy w ramach umowy najmu i dzierzawy mozna by¢ posiadaczem w dobrej lub ztej wierze?
Domniemania prawne dotyczgce posiadania oraz ich praktyczne omowienie:

a) Domniemanie dobrej wiary;

b) Domniemanie posiadania samoistnego;

c) Domniemanie ciggtosci posiadania;

d) Domniemanie zgodnosci posiadania z prawem;

Wejscie w posiadanie oraz zakonczenie posiadania. Wydanie rzeczy wtascicielowi — jakie
warunki formalne i faktyczne musza zosta¢ spetnione celem stwierdzenia, ze doszto do wydania
nieruchomosci i odzyskania wtadztwa witasciciela nad nieruchomoscig?

Objecie nieruchomosci publicznej we wiadanie bez umowy — skutki oraz dopuszczalne kierunki
dziatania witasciciela.

Bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci po ustaniu lub rozwigzaniu umowy — zasady i tryb
postepowania wiasciciela lub zarzgdcy nieruchomosci:

a) wyjasnienie watpliwosci prawnych co do statusu prawnego podmiotu wtadajgcego z
nieruchomoscia tj. ustalenie czy nie powstat po jego stronie tytut prawny do korzystania z
nieruchomosci;

b) omdwienie wybranych podstaw nawigzania umowy o korzystanie z nieruchomosci z innym
podmiotem niz dotychczasowy najemca lub dzierzawca: wstgpienie w stosunek najmu,

Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych oraz obcigzanie nalezno$ciami za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci 16-17 wrzesnia 2024 r. Szkolenie online
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dziedziczenie najmu/dzierzawy jako prawa majgtkowego, nawigzanie umowy najmu
wobec zgody na dalsze korzystanie z nieruchomosci.

- Roszczenie o zwrot/wydanie nieruchomosci - omowienie konstrukcji roszczenia oraz warunkow
jego skutecznej realizaciji.

- Zakonczenie bezumownego korzystania - wydanie rzeczy wtascicielowi — jakie warunki formalne
i faktyczne muszag zosta¢ spetnione celem stwierdzenia, ze doszto do odzyskania wtadztwa
wiasciciela nad rzeczg?

Drugi dzien szkoleniowy

Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych oraz realizacja

roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci publicznej.

- Istotne postanowienia umowy najmu nieruchomosci publicznej;

- Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy najmu oraz rozliczenie naktadéw na rzecz najmowang —
przedstawienie i omowienie podstawowych zasad dziatania organu reprezentujgcego podmiot
gospodarujgcy nieruchomos$ciami;

- Wstgpienie w stosunek najmu oraz przedtuzenie najmu na czas nieoznaczony — omowienie
zasad funkcjonowania instytucji oraz jej skutkbw w zakresie praw i obowigzkéw wiasciciela
nieruchomosci;

Umowa dzierzawy nieruchomosci publicznej

- Istotne postanowienia umowy dzierzawy — co odréznia dzierzawe od najmu, jakie rzeczy
wiasciciel moze oddawac w dzierzawe, a jakie w najem?

- Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy dzierzawy oraz rozliczenie nakladow na rzecz
dzierzawiong;

- Dzierzawa nieruchomosci rolnej stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego:

— szczegolne warunki i sposéb wykonywania dzierzawy, ktérej przedmiotem jest nieruchomo$é¢
rolna — omowienie przepisow kodeksu cywilnego oraz przepisow szczegolnych;

— prawo pierwokupu dzierzawcy nieruchomosci rolnej — przestanki powstania prawa pierwokupu
oraz sposob jego realizaciji.

Oddanie nieruchomosci publicznej w uzyczenie
- Istotne postanowienia umowy uzyczenia;

- Zgoda organu stanowigcego na oddanie nieruchomosci w uzyczenie — czy jest konieczna i
czy moze zastrzega¢ warunki uzyczenia?

- Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy uzyczenia oraz rozliczenia nakladow na przedmiot
uzyczenia.

Obcigzanie posiadacza naleznosciami na korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego

— aspekty praktyczne:

- Odszkodowanie a wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego —
porownanie swiadczen z punktu widzenia gminy lub Skarbu Panstwa jako wiasciciela
nieruchomosci.

- Wyliczanie wysokosci dochodzonego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci.

- Ustalanie zasad rozliczen za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w umowie najmu,
dzierzawy, uzyczenia. Czy witasciciel dysponuje nieograniczong mozliwoscig narzucania
wysokosci takiego wynagrodzenia?

- Przedawnienie roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci -
omowienie zagadnienia na podstawie orzecznictwa dotyczgcego gospodarowania publicznym
zasobem nieruchomosci.

Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych oraz obcigzanie nalezno$ciami za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci 16-17 wrzesnia 2024 r. Szkolenie online
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Koszt uczestnictwa w szkoleniu: 540 zt netto za uczestnika

Cena zawiera: materiaty szkoleniowe oraz zaswiadczenie o ukonczeniu szkolenia przesytane na maila.
Rezygnacji mozna dokonac mailem lub telefonicznie na 2 dni robocze przed planowanym terminem szkolenia.

W przypadku rezygnacji ze zgtoszonego uczestnictwa po tym terminie o$rodek moze obcigzy¢ instytucje delegujgce kosztami ww. szkolenia.

KARTA ZGLOSZENIA UCZESTNICTWA W SZKOLENIU

Dane do faktury:

Wypetniong karte prosze
przestac faxem na
numer: 22 350 77 47
lub 85 87 42 196
lub mailem na adres:
wojciech@owal.edu.pl

Opiekun szkolenia:
Wojciech Mioduszewski

577 244 311
Zgtaszamy udziat nastepujacych oséb w szkoleniu:
-mai Telefon
Imie i nazwisko Wydziat ucgen;ti Iilka (do kontaktu

w czasie szkolenia)

Podpis osoby zgtaszajgcej uczestnikow szkolenia

Oswiadczenie na potrzeby zwolnienia z podatku VAT

Oswiadczam, ze szkolenie dla wyzej wymienionych pracownikbw ma charakter ustugi ksztatcenia
zawodowego/przekwalifikowania zawodowego oraz ze jest finansowane ze srodkéw publicznych:
- w catodci - zgodnie z treScig art. 43 ust. 1 pkt. 29c ustawy o podatku od towaréw

i ustug (Dz. U. z 2018, poz. 2174 z p6zn. zm.) lub

- w co najmniej 70% - zgodnie z trescig par. 3 ust. 1 pkt 14 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
20.12.2013 r. w sprawie zwolnien od podatku od towardéw i ustug oraz warunkéw stosowania tych zwolnien

(Dz. U.z 2015, poz. 736).

Podpis osoby upowaznionej do zaciggania zobowigzan w imieniu zgtaszajgcego

Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych oraz obcigzanie nalezno$ciami za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci 16-17 wrzesnia 2024 r. Szkolenie online
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Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych

- Informujemy, ze administratorem powyzszych danych osobowych jest spétka OWAL s.c.

- Dane osobowe zostaly przekazane dobrowolnie i bedg przetwarzane wytacznie w celu przestania
zainteresowanemu informacji o ustudze.

- Twoje dane osobowe nie bedg udostepniane odbiorcom danych. Jako osoba, ktérej dane dotyczg masz
prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania.

- Masz prawo do wycofania zgody w dowolnym momencie, przy czym cofniecie zgody nie ma wptywu na
zgodnos¢ przetwarzania, ktorego dokonano na jej podstawie przed cofnieciem zgody.

- Dane osobowe bedg przetwarzane az do ewentualnego wycofania przez Ciebie zgody na przetwarzanie
danych.

- Podanie danych jest dobrowolne, ale konieczne w celu prowadzenia marketingu.

- Masz prawo dostepu do Twoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Oswiadczenia dotyczace danych osobowych

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celach marketingowych zgodnie z art. 6 ust. 1
RODO. Zostatem/zostatam poinformowany/a, ze wyrazenie zgody jest dobrowolne oraz ze mam prawo do
wycofania zgody w dowolnym momencie, a wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na jej podstawie przed jej wycofaniem.

podpis sktadajgcego osSwiadczenie

Wyrazam zgode na otrzymywanie od OWAL s.c. informacji handlowej za pomocg srodkéw komunikacii
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, zgodnie z ustawg o $wiadczeniu ustug drogg
elektroniczng z dnia 18 lipca 2002 roku (Dz.U. z 2002 roku, Nr 144, poz. 1204 ze zm.)

podpis sktadajgcego o$wiadczenie

Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych oraz obcigzanie nalezno$ciami za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci 16-17 wrzesnia 2024 r. Szkolenie online



