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Udzielanie bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci publicznej
i dochodzenie zwrotu udzielonej bonifikaty w aktualnym stanie
prawnym oraz w swietle projektowanych zmian w przepisach.

Praktyka, orzecznictwo, poglady organow kontroli
Szkolenie online

TERMINY SZKOLENIA: 26-27 lutego 2026 r. 10:00-14:00
CENA: 540 zl netto za uczestnika

CELE SZKOLENIA:

Celem szkolenia jest omowienie aktualnych zagadnien prawnych w obszarze udzielania i zgdania
zwrotu bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Za podstawe szkolenia bedzie stuzy¢ aktualne orzecznictwo sgdow oraz wystgpienia wtasciwych
organéw nadzoru i kontroli, w tym w szczegélnosci informacje o wynikach kontroli NIK obejmujgcej
sprzedaz przez gminy komunalnych lokali mieszkalnych.

Uczestnicy webinarium bedg mogli zaktualizowaé swojg wiedze co do kierunkéw orzecznictwa
sgdow powszechnych i Sgdu Najwyzszego w 2024 i 2025 r., szczegdlnie w obszarze oceny
zaistnienia przestanek zwrotu kwoty roéwnej udzielonej bonifikacie lub okolicznosci, ktore
uniemozliwiajg skuteczne dochodzenie zwrotu.

Kolejnym elementem szkolenia bedzie przedstawienie i szczegotowe omodwienie planowanych i
projektowanych zmian w przepisach dotyczacych zbywania lokali mieszkalnych oraz udzielania
bonifikaty, jak rowniez dziedziczenia najmu lokalu mieszkalnego i nabywania lokali mieszkalnych od
osoby starszej do zasobu publicznego.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki
nieruchomosciami publicznymi i obrotu nieruchomos$ciami. Absolwent studiéw doktoranckich na
Wydziale Prawa, Prawa Kanonicznego i Administracji Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego.
Absolwent aplikacji sgdowej (egzamin sedziowski ztozony w 2008 roku). Autor kilkudziesieciu
publikacji z zakresu gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych aspektéw
obrotu nieruchomosciami i zamdwien publicznych.

ADRESACI:
Szkolenie jest skierowane przede wszystkim do pracownikéw urzedéw gmin i urzedow miast
zajmujgcych sie udzielaniem i dochodzeniem zwrotu bonifikat przy zbywaniu nieruchomosci
publicznych.

KORZYSCI ZE SZKOLENIA:

1. Zwiekszona samodzielnos¢ i pewnosé w podejmowaniu dziatan dotyczacych udzielania
lub zwrotu bonifikaty

Uczestnicy nauczg sie stosowaC i wiasciwie interpretowac aktualne przepisy dotyczgce w
szczegoblnosci:

- zasad udzielania bonifikat,

- przestanek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po waloryzaciji,

- przestanek pozwalajgcych organowi na odstgpienie od zgdania zwrotu,

Udzielanie bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci publicznej i dochodzenie zwrotu udzielonej bonifikaty w aktualnym
stanie prawnym oraz w Swietle projektowanych zmian w przepisach 26-27 lutego 2026 r. Szkolenie online
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- zwolnien z obowigzku zwrotu bonifikaty, wraz z oméwieniem aktualnych kierunkéw wyktadni tych
przepisow,

- uzasadniania uchwat generalnych i indywidualnych w przedmiocie udzielania bonifikat.

Pozwoli to zwiekszy¢ bezpieczenstwo prawne organu oraz ograniczy¢ ryzyko uchylenia

rozstrzygnie¢ przez organy nadzoru lub sgdy administracyjne.

2. Sprawne i skuteczne dochodzenie zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie

Szkolenie wyposazy uczestnikéw w wiedze umozliwiajgca:

- prawidtowe ustalanie, kiedy powstaje obowigzek zwrotu kwoty rowniej udzielonej bonifikacie po
waloryzacji,

- przygotowanie wezwania i kompletowanie dokumentacji do wykorzystania w potencjalnie
prowadzonym postepowaniu sgdowym,

- unikanie btedoéw skutkujgcych przedawnieniem roszczen.

Dzieki temu wiasciwe organy bedg mogty poprawic¢ skutecznos¢ odzyskiwania kwot, co do ktorych
powstat obowigzek zwrotu.

3. Umiejetnos¢ oceny ryzyka prawnego i finansowego

Uczestnicy dowiedzg sie:

- jak projektowaé procedury udzielania bonifikat, by byly zgodne z prawem i odporne na
zaskarzenia,

- jakie rozwigzania dotyczace przestanek udzielania bonifikat sg obarczone najwiekszym ryzykiem
prawnym,

- jak minimalizowa¢ ryzyko stwierdzenia nieprawidtowosci w toku kontroli RIO i NIK, oraz w
ramach sprawowania nadzoru przez wtasciwego wojewode.

Pozwala to zwiekszy¢ stabilno$¢ dziatania jednostki oraz pewno$¢ stosowania prawa tworzonego
przez rade, sejmik lub wojewode.

4. Przygotowanie na nadchodzgce zmiany prawa

Szkolenie obejmuje omowienie projektowanych nowelizacji w obszarach dotyczgcych zbywania

nieruchomosci i udzielania bonifikaty, dzieki czemu:

- organy wiedzg, jak zmienig sie ich obowigzki,

- moga z wyprzedzeniem aktualizowac¢ procedury,

- beda mogty unikng¢ chaosu organizacyjnego w okresie bezposrednio poprzedzajgcym wejscie
zZmian w zycie.

5. Praktyczne wskazéwki wynikajace z orzecznictwa i kontroli

Uczestnicy otrzymaja:

- omowienie najnowszych orzeczen dotyczgcych udzielania i zwrotu bonifikat,

- interpretacje stosowane przez organy kontroli,

- przyktady btedoéw popetnianych najczesciej w JST i jednostkach Skarbu Panstwa.

Dzieki temu uczestnicy bedg mogli dziata¢ zgodnie z najlepszymi standardami i minimalizujg ryzyko
stwierdzenia nieprawidtowosci.

6. Doskonalenie dokumentacji i procedur wewnetrznych
Szkolenie wskaze, jak:
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stanie prawnym oraz w Swietle projektowanych zmian w przepisach 26-27 lutego 2026 r. Szkolenie online



Osrodek Wspierania Administracji Lokalne|

OWAL S.C 16-002 Dobrzyniewo Duze ul. Klubowa 2 ,Tg?% OWAL
% .t oD U
LS

NIP: 966-209-15-26 Regon: 200837306 ‘ i
tel. 577 244 311 fax 22 350 77 47 www.owal.edu.pl biuro@owal.edu.pl L

;\.\-}?

£

- prawidtowo formutowa¢ uchwaly, wezwania i o$wiadczenia dotyczace zagadnien udzielania i
zwrotu bonifikaty,

- prowadzi¢ ewidencje i monitorowac okresy obowigzywania bonifikaty,

- dokumentowac dziatania na potrzeby kontroli wewnetrznych i zewnetrznych.

Efektem moze by¢ wiekszy porzgdek organizacyjny i pewnos¢ w zarzadzaniu biezgcymi
czynnosciami, a takze tatwiejsza wspoOipraca z zespotami kontrolujgcymi i mniejsze ryzyko
stwierdzania nieprawidtowosci.

PROGRAM:

Pierwszy dzien szkoleniowy

Przedstawienie i szczegétowe omoéwienie projektowanych zmian w przepisach obejmujacych

gospodarke komunalng, w tym zbywanie lokali mieszkalnych, a w szczegodlnosci

obejmujacych:

- Zniesienie dopuszczalnosci udzielenia bonifikaty w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego;

- Wprowadzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu na cele budownictwa mieszkaniowego;

- Zmiany w funkcjonowaniu instytucji wstgpienia w najem lokalu mieszkaniowego po $mierci
najemcy;

- Najem senioralny - nowe narzedzie prawne do nabywania lokali mieszkalnych do zasobu przy
zapewnieniu dotychczasowemu wiascicielowi prawa do korzystania z lokalu;

Uchwala lub zarzadzenie o zasadach udzielania bonifikat — problemy praktyczne:

- Konstrukcja uchwat ustalajgcych zasady udzielania bonifikat oraz uchwat indywidualnych o
zgodzie na udzielenie bonifikaty w $wietle najnowszego orzecznictwa sgdow — najczesciej
stwierdzane bfedy i nieprawidtowosci,

- Niedopuszczalne warunki oraz ograniczenia przedmiotowe i podmiotowe w uchwale o
warunkach udzielenia bonifikat,

- Zmiany uchwat dotyczgcych bonifikat w Swietle aktualnego orzecznictwa sagdéw. Czy obnizenie
stawek procentowych bonifikat moze zosta¢ uznane za naruszenie interesu prawnego?

- Czy zmiana tresci uchwaty dotyczgcej bonifikaty moze narusza¢ prawo? - oméwienie wadliwosci
najczesciej stwierdzanych w orzecznictwie.

- Aktywnos¢ organu stanowigcego (ustalajgcego podstawy prawne udzielania bonifikaty) i
dziatania organu udzielajgcego oraz dochodzgcego zwrotu bonifikaty w dokumentach i
wystgpieniach pokontrolnych Najwyzszej Izby Kontroli — przedstawienie dostepnych wynikow
kontroli.

Watpliwosci praktyczne dotyczace przestanek i zasad udzielania bonifikaty

- Dopuszczalnos¢ udzielenia bonifikaty przy trybach zbycia innych niz zbywanie bez
przetargu. Czy istnieje do tego podstawa prawna?

- Obowigzkowa bonifikata przy zbyciu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru
zabytkow— w jakich przypadkach nalezy zastosowac bonifikate?

- Jak definiowa¢ zwrot ,nieruchomos¢ lub jej czes¢ wpisana do rejestru zabytkdw”: czy czesc
nieruchomosci np. zabytkowy park patacowy musi zby¢ objety bonifikatg?

- Udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w trybie uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w art.
209a u.g.n. — omoéwienie aktualnej problematyki;

- Udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci osobom fizycznym i osobom prawnym,
ktore prowadzg dziatalnosé charytatywng, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowa,
naukowg, badawczo-rozwojowg, wychowawczg, sportowg Ilub turystyczng, na cele
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niezwigzane z dziatalno$Scig zarobkowsg, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego — jakie informacje i dokumenty nalezy poddac
analizie na etapie badania podstawy udzielenia bonifikaty?

Sprzedaz nieruchomosci na cele mieszkaniowe (art. 68 ust. 1 pkt 1 u.g.n.) a sprzedaz
nieruchomosci jako lokal mieszkalny (art. 68 ust. 1 pkt 1 u.g.n.) - praktyczne rozréznienie
podstaw do udzielenia bonifikaty w konkretnych stanach faktycznych;

Udzielenie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci na realizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz innych celéw publicznych — omdwienie znaczenia celu zbycia
nieruchomos$ci jako podstawy bonifikaty oraz wymogoéw formalnych zwigzanych z
dokumentowaniem i potwierdzaniem istnienia tej przestanki.

Drugi dzien szkoleniowy

Dochodzenie zwrotu naleznosci z tytutu bonifikaty w sSwietle przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

Zasada zapfaty petnej ceny zbycia nieruchomosci oraz zasada zwrotu kwoty réwnej
udzielonej bonifikacie jako reguly interpretacyjne przydatne do oceny skomplikowanych
stanéw faktycznych.

Odstgpienie od zadania zwrotu kwoty réwnej bonifikacie - omowienie dominujgcych linii
orzecznictwa sadow, ktore moze mieC istotny wplyw na ksztattowanie stabilnej praktyki
dziatania organow.

Zadanie od nabywcy lub jego osoby bliskiej zwrotu kwoty réwniej udzielonej bonifikacie jako
dziatanie naruszajgce zasady wspoéizycia spotecznego — szczegoétowa analiza orzecznictwa
sgdow oraz propozycje argumentacji organu dochodzgcego zwrotu bonifikaty oponujgcej
zarzutowi naduzycia prawa podmiotowego;

Przeznaczenie nieruchomosci na inny cel niz uzasadniajgcy udzielenie bonifikaty —
omoéwienie aktualnego orzecznictwa sgdoéw w zakresie zmiany sposobu korzystania z
nieruchomosci zakupionych z bonifikata.

Osoba bliska a obowigzek zwrotu bonifikaty. Kto jest a kto nie jest osobg bliskg i czy rodzaj
umowy zawartej miedzy osobami bliskimi ma znaczenie dla zwrotu bonifikaty?

Problem dziedziczenia obowigzku zwrotu bonifikaty w kontekscie uzasadnienia zwrotu lub
braku podstawy do zgdania zwrotu — prezentacja najnowszych orzeczen Sadu Najwyzszego
i sgdoéw powszechnych;

Zbycie nieruchomosci/lokalu w drodze umowy zamiany a zgdanie zwrotu bonifikaty — czy
kazda umowa zamiany uniemozliwia wezwanie do zwrotu bonifikaty?

Przeznaczenie czesci srodkéw ze sprzedazy lokalu na nabycie innego lokalu Ilub
nieruchomosci mieszkaniowej. Wydatki na remont, sptate kredytu, umowy rezerwacyjne i
deweloperskie a obowigzek zgdania zwrotu bonifikaty — prezentacja aktualnego
orzecznictwa

Tryb dochodzenia zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie; Jaki jest cel i znaczenie
prawne zgdania zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie?

Przedawnienie roszczenia obejmujgcego zwrot udzielonej bonifikaty — w jaki sposob
zapobiec przedawnieniu naleznosci gminy i jakie czynnosci zawieszajg lub przerywajg bieg
tego przedawnienia.

Sposoby zabezpieczenia zwrotu bonifikaty — w tym w szczegdlnosci poprzez wpis hipoteki w
ksiedze wieczystej;

Waloryzacja kwoty rownej udzielonej bonifikacie — oméwienie problematyki na podstawie
aktualnego orzecznictwa sadow, z uwzglednieniem stwierdzonych przez sady
nieprawidtowosci w dziataniach organéw

Udzielanie bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci publicznej i dochodzenie zwrotu udzielonej bonifikaty w aktualnym
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- Umorzenie, roztozenia na raty badz odroczenia sptaty naleznosci obejmujgcej kwote rowng
udzielonej bonifikacie po jej waloryzaciji.

PLATFORMA SZKOLENIOWA:

- zajecia prowadzone on-line, za pomocg specjalnej platformy internetowej, umozliwiajgcej
komunikacje pomiedzy wyktadowcyg a uczestnikami, pozwalajgcej takze na zadawanie pytan
wyktadowcy w formie chatu,

- uczestnicy przed szkoleniem otrzymajg na wskazane w karcie zgtoszeniowej adresy e-mail
zaproszenia wraz z linkami do wirtualnego pokoju, w ktérym bedg mogli wzig¢ udziat w szkoleniu,

- platforma szkoleniowa na ktorej odbywajg sie zajecia jest dostepna przez przeglgdarke
internetowa w dowolnym komputerze lub przez aplikacje w smartfonie.

Udzielanie bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci publicznej i dochodzenie zwrotu udzielonej bonifikaty w aktualnym
stanie prawnym oraz w Swietle projektowanych zmian w przepisach 26-27 lutego 2026 r. Szkolenie online
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Koszt uczestnictwa w szkoleniu: 540 zt netto za uczestnika

Cena zawiera: materiaty szkoleniowe oraz zaswiadczenie o ukonczeniu szkolenia przesytane na maila.
Rezygnacji mozna dokonac¢ mailowo na 2 dni robocze przed planowanym terminem szkolenia.

W przypadku rezygnacji ze zgtoszonego uczestnictwa po tym terminie o$rodek moze obcigzy¢ instytucje delegujgce kosztami ww. szkolenia.

KARTA ZGLOSZENIA UCZESTNICTWA W SZKOLENIU

Dane do faktury: Wypetnij zgtoszenie
online przez strone
INGDYWCA: ...ttt www.owal.edu.pl lub
Yo =X SRS wyslij skan na adres:
NIP- wojciech@owal.edu.pl
Odbiorca (0pCfoNalNi@): .............ouieee e Opiekun szkolenia:
........................................................................................................ Wojciech Mioduszewski
Adres 577 244 311
.................................................................. NIP: e,
Zgtaszamy udziat nastepujacych oséb w szkoleniu:
-mai Telefon
Imie i nazwisko Wydziat e-malil (do kontaktu

uczestnika w czasie szkolenia)

Podpis osoby zgtaszajgcej uczestnikow szkolenia

Oswiadczenie na potrzeby zwolnienia z podatku VAT

Oswiadczam, ze szkolenie dla wyzej wymienionych pracownikbw ma charakter ustugi ksztatcenia

zawodowego/przekwalifikowania zawodowego oraz ze jest finansowane ze srodkéw publicznych:

- w catodci - zgodnie z treScig art. 43 wust. 1 pkt. 29c ustawy o podatku od towaréw
i ustug (Dz. U. z 2018, poz. 2174 z p6zn. zm.) lub

- w co najmniej 70% - zgodnie z trescig par. 3 ust. 1 pkt 14 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
20.12.2013 r. w sprawie zwolnien od podatku od towardw i ustug oraz warunkéw stosowania tych zwolnien
(Dz. U.z 2015, poz. 736).

Podpis osoby upowaznionej do zaciggania zobowigzan w imieniu zgtaszajgcego

Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych

Udzielanie bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci publicznej i dochodzenie zwrotu udzielonej bonifikaty w aktualnym
stanie prawnym oraz w $wietle projektowanych zmian w przepisach 26-27 lutego 2026 r. Szkolenie online
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- Informujemy, ze administratorem powyzszych danych osobowych jest spétka OWAL s.c.

- Dane osobowe zostaly przekazane dobrowolnie i bedg przetwarzane wytgcznie w celu przestania
zainteresowanemu informacji o ustudze.

- Twoje dane osobowe nie bedg udostepniane odbiorcom danych. Jako osoba, ktérej dane dotyczg masz
prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania.

- Masz prawo do wycofania zgody w dowolnym momencie, przy czym cofniecie zgody nie ma wptywu na
zgodnos¢ przetwarzania, ktorego dokonano na jej podstawie przed cofnieciem zgody.

- Dane osobowe bedg przetwarzane az do ewentualnego wycofania przez Ciebie zgody na przetwarzanie
danych.

- Podanie danych jest dobrowolne, ale konieczne w celu prowadzenia marketingu.

- Masz prawo dostepu do Twoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Oswiadczenia dotyczace danych osobowych

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celach marketingowych zgodnie z art. 6 ust. 1
RODO. Zostatem/zostatam poinformowany/a, ze wyrazenie zgody jest dobrowolne oraz ze mam prawo do
wycofania zgody w dowolnym momencie, a wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na jej podstawie przed jej wycofaniem.

podpis sktadajgcego oSwiadczenie

Wyrazam zgode na otrzymywanie od OWAL s.c. informacji handlowej za pomocg srodkéw komunikacii
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, zgodnie z ustawg o $wiadczeniu ustug drogg
elektroniczng z dnia 18 lipca 2002 roku (Dz.U. z 2002 roku, Nr 144, poz. 1204 ze zm.)

podpis sktadajgcego osSwiadczenie

Udzielanie bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci publicznej i dochodzenie zwrotu udzielonej bonifikaty w aktualnym
stanie prawnym oraz w $wietle projektowanych zmian w przepisach 26-27 lutego 2026 r. Szkolenie online



